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1. Pispalalle tyypillist rakentamista ei
karttakeppim isesti voi ohjeistaa

Nyt tehty rakennustapaohjeistus on yleisohjeistusta mik menetelm n on sit
huonommin soveltuvamit s nntt m mpi on kohdealu  e. Pispalan ominaispiirre on
nimenomaan s nn tt myys, mik mainitaan toistuvast i tehdyiss
rakennustapaohjeissakin. Pispalan tunnettuus tarkoittaa topografian ja maisemien lis ksi
juuri tt rakentamisen tapaa.

Yleisohjausta suojelukaavoissa on Suomessa sovellettu | hinn ns. historiallisten
puukaupunkien suojeluun, joihin se soveltuu koska n iden kaupunkien tyyppiominaisuus
onjuuri se, ett neovat alunperinkin syntyneet eritt in s dellysti 1600-1700-luvuilla
kaavoituksella ja yhten isen rakennustavan pohjalta (ns. regulaatioperiaate, Suomessa
tunnettu essmerkki on Pohjoismainen puukaupunkiprojekti. ko. projektiin kuuluvat esim.
Pohjanlahden rannikkokaupungit.) Kysymys on Pispalan vastakohdasta, on suorastaan
vaikeal yt v hemm n reguloitua esimerkkikohdet ta.

Kuten Rakennustapaohjeen laatija Hanna L yytinen itse n ht vill oloaikana (Aamulehti
5.11.) toteaa: Yleisen ohjeen ongelmanaon yleisp tevyys. Suppealla ohjeistollaon

t ysin mahdotontaev st kaikkeat ydennysrakentam ista Pispalassa ja Tahmelassa,
joissahyv n ymp rist nrakentumisens ntn onol  lut poikkeus. Tavoitteenatulisi
koulumestarimaisen Rakennustapaohjeistuksen sijasta olla L yytisen sanoin silytt
suunnittelijan vapaus yksil Ilisiin ratkaisuihin a ueen erityyppisill tonteilla.

Esipuheessa annetaan ymm rt  ett rakennustapaohje vastaatilap ist kaavaa.
Hanna Lyytinen kertoi kuitenkin kaavan selvitysaineiston esittel ytilaisuudessa
(28.10.), ett ohjetta ei ole tarkoitettu tarkkaan noudatettavaksi.
Rakennustapaohjeen luonne tulee korjata esipuheeseen.

Rakennustapaohjeen laatimisen taustalla on ollut hieno gjatus Pispalalaiseen
rakentamiseen ohjeistamisesta. Joitakin arkkitehtuurillisia suosituksia on varmastikin
syyt ollaolemassa, mutta nykymuodossaan Rakennust apaohje el palvele tarkoitustaan.
Jokainen Pispalan tontti ja olemassa olevatalo on erilainen ja yleisohjeen sjasta
tilannetta on aina tarvetta tarkastella tonttikohtaisella tasolla.

Rakennustapaohjeessa otetaan eritt in jyrk sti kant aa eri detaljeihin, kertomalla
mitk asiat kuuluvat Pispalaan ja mitk elvt. Hyv  on toki antaa joitakin ohjeita,
mutta liian tarkkojen ohjeiden antaminen ei ole toimivaa. Rakennustapaohjeen
rajoitukset ja suositukset ovat niin tiukat, ett Pispalastatn pivn tuskin

| ytyy sellaista taloa joka net ytt isi.
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Rakennustapaohjeella on merkitt v rooli Pispalan r akennuskiellon aikana suoritettavassa
rakentamisen poikkeuslupien k sittelyss . Rakennust apaohjeen ja rakentamisen
ohjeistuksen on oltava toimiva, vaikka se vaatiikin viel listy t . Kaavoitusosaston tulee
tuntea vastuunsa kaavan valmistelijana. Ohjeistuksen puutteita ei tule perustella vastuuta
sirt mll, vaikkamy s seuraava lienee totta: ~ Rakennustapaohje ei ole juridisesti Sitova,
ek st olevItt mtnt noudattaa sanasta-sanaa  n, vaan k yt nn ss kaikki
rakennusluvat tullaan poikkeus upamenettelyss tapa uskohtaisesti p tt m n. Poliittiset
luottamushenkil t voivat halutessaan sivuuttaa ohje en.

Rakennustapaohje perustuu selvitykseen Pispalan 1900-1930-luvun alun
rakennustavoista. Rakennustapaohje ei siis perustu niihin arvoihin, jotka
muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Pispalan. P ivitetty museotoimen
rakennusinventointi antaa paljon monipuolisemman kuvakulman Pispalan
rakennustapoihin 1960-luvulle asti.

Pispalan asemakaavoituksessa etsit n ratkaisua, jo ka tulee olemaan voimassa
vuosikymmeni . Rakennustapaohje ont rke osaasema kaavaa ja sen tulee antaa
vastauksia tulevaisuuden rakentamisen kysymyksiin menneisyyden sijasta.

Rakennustapaohje antaa hyvin tarkat ohjeet talojen ulkomitoista parvekkeiden
kokoon asti. Rakennusten mitoissa siispyrit n koh ti 30-luvun mallia.
Samanaikaisesti kuitenkin kiellet n vanhan kopioin tia ja uusvanhojen talojen
rakentaminen. Ohjeistus on kesken nristiriitaista , sill e ole olemassa
modernia arkkitehtuuria, joka pitisi sisll n1m parvekkeita, pieniruutuisia
ikkunoita jne.

Pispalan rakentamisen ohjeistustapa on syyt laatia uudelleen, oikeisiin | ht arvoihin
perustuen. Laadittu v liaikainen rakennustapaohje ei sovellu nykymuodossa edes

v liaikaiseksi rakennustapaohjeeksi. Hyv jatoimiv arakennustapaohje antais hyv t
mahdollisuudet edet ty ss kohti kokonaisuutenato imivaa asemakaavaa.
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2. Keskeiset ongelmakohdat rakennustapaohjeessa

T ss kohdassa esitet n keskeiset ongelmakohdat ra kennustapaohjeessa. Tarkastelu on
yleisluontoinen, mutta toivomme kaavoittajan my sy mmrt v n.

R1 Mittasuhteet ja koko

- Rakennustapaohjeessa esitetty pientalon runkoleveys 7..8 metri e mahdollista
toimivaa huonegjakoa. Runkoleveys 7 metri el mahdol lista edes minimimitat
t ytt vien huoneiden sijoittelua rinnakkain rakennu kseen. Talostatulee my s
kapean runkonsa vuoksi tarpeettomasti n k alat peit t v kun se rakennetaan
rinteen pituusk yrien mukaisesti.

- P asidlisen k ytt tarkoituksen mukaisia kerrosal  aan laskettaviatiloja
suositellaan sijoitettavaksi ullakolle asettaa kohtuuttoman rajoitteen tilojen
rakentamiselle.

- Maanp lliseen kellarikerrokseen tulee sijoittaar akennuksen
p kytt tarkoituksen mukaisiatiloja. poistaaper inteisen asumista tukevan
kerroksen rakentamisen. Pispalan harju alueelle on muodostunut perinteinen
rakennustapa joka toteutui hyvin nykykaavassa maanp Ilisen kellarikerroksen
rakentamisella. Kyseinen kerrosalaa v hent v ohje on ristiriidassa kaavan
tavoitteen eli kulttuuriymp rist n silytt misen se  k kaavan rakennusoikeuden
silytt misen kanssa.

Rakennustapaohje tulee laatia siten, ett se mahdol listaa toimivat, nykyisi
asumisen laatu- jatilavaatimuksia noudattavien rakennusten rakentamisen.
Runkoleveys tulee voida tonttikohtai sesti valita siten, ett toimiva rakennus on
mahdollista rakentaa, tontillak ytett viss oleva tilajaymp rist huomioiden.
Rakennustapaohjeen tulee sallia kaavan mukaisten tilojen rakentaminen
jatkossakin.

R2 Katot

- Rakennustapaohjeen seuraava v itt m onvirheelline n: Perinteinen
r yst styyppi on alapuolelta avoin. Alapuoleltarak olaudoitettu tuulettuva
umpir yst sei sovi Pispalan korjauskohteisiin.
Pispalassa esiintyy perinteisesti lagjasti my sump ir yst isi taloja, elk tm
rgjoite ole siten perusteltu.

- Rakennustapaohjeessam ritet nr nnin ulkomuotoa jakiellet nrypytetyt
r nnit.
Rakentamisessatulee voida k ytt nykyisink yt ss  oleviateollisesti
valmistettuja sadevesij rjestelmi . Perinteisiss P ispalaaisissataloissaei anaole
edesollut r nngj , mutta niiden joustava rakentami nen ja uusiminen
J Ikik teenkin edist Pispalan vanhan rakennuskann an silymist. Mik li
r nnien rakentamista rgjoitetaan liikaa, voi seurau ksena olla vanhan
rakennuskannan tarpeeton tuhoutuminen vanhojen rikkoutuneiden
sadevesij rjestelmien uusimisen kalleuden vuoks.
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R3 Laajentaminen

Rakennusten lagjentamista koskevat m r ykset ovat  kokonaisuutena toimimaton
kokonaisuus. Kappale tulee kokonaisuudessaan uudelleen kirjoittaa toimivan
lopputuloksen saamiseksi.

Rajoitukset kulttuurihistoriallisilie tyylirakennuksille

- Rakennustapaohjeen esitt m t rgjoitteet Pispalan va nhan rakennuskannan
lagjentamisen osalta ovat erityisen tiukat: Rakennustaiteellisesti merkitt vimpi
tyylirakennuksia el voi lagjentaailman ett rakenn uksen ominaislaatu menetet n.
T Il in listilatarpeet on ratkaistava erilliseen r  akennusmassaan.

- Samanaikaisesti Hanna L yytinen toteaa 5.11. Aamulehdess, ett Pispalassa el
juuri ole varsinaisia kulttuurihistoriallisia tyylirakennuksia . Kuitenkin on vaara,
ett kyt nnss edell mainittua raoitetta pyrit n soveltamaan kaikkiin
rakennusinventoinnin 1,2 ja 3-luokan rakennuksille, siit kin riippumatta ett ne
eivt tyylirakennuksia ole.

Rakennustapaohjeen tulisi lisrgjoitteiden sijasta antaa enemm n mahdollisuuksia
vanhojen silyviksi toivottujen Pispalan rakennuste n lagjentamiselle tarpeen
mukaan. Laajentamisen kautta vanha rakennus voidaan saada tiloiltaan toimivaksi
Jasamalla se mahdollistaa rakennuksen s ilymisen.

Asumiselle tarpedlisten tilojen sijoittaminen ulkorakennukseen on t ysin
todellisuudelle vieras gjatus.

L aajentaminen vaipan sispuolella

- Rakennustapaohjeessavied n nykyisten talojen omis tgjilta mahdollisuudet
lisrakentamiseen edellytt m Il | ljell olevanra kennusoikeuden k ytt mist
kellareiden ja vinttien muutost ihin Tarvittaessa lis tilaaon ennen
uudisrakentamista selvitett v lagjennusmahdollisuu det rakennuksen ulkovaipan
sispuolella sek Laajentaminen tulee tutkittavak si silloin, kun rakennusten
ulkovaipan sis puolella kaikki mahdolliset tilat on otettu k ytt n. .
Rakennuksen omistajan pakottaminen sis puolisiin mu utost ihin on kohtuutonta.
Rakennuksen vaipan sisll olevat tilat ovat usein k yt ss varastona, ty tiloina,
puuliiterein jne. N iden tilojen muuttaminen kerro salaan laskettaviksi tiloiksi el
ole tarkoituksenmukaista, elk ratkaise listilant arvetta.
Kaikki pakottavat ohjeet vaipan sis puoliseen laa jentamiseen tulee poistaa
rakennustapaohjeesta.
Laajentaminen pimeisiin kylmiin kellaritiloihin ei usein ole perusteltua
asuinmukavuuden, rakennusm r ysten tai talouddllis ten arvojen kautta.
Pispalassa kosteisiin kellaritiloihin asuintilojen rakentaminen aiheuttaa erityisen
terveysriskin ja teknisen haasteen my s maaper n ko rkean radonpitoisuuden
VUOKSI.
Hy dyllist toki on, ett rakennuksen omistajalle a nnetaan mahdollisuudet my s
rakennuksen sis puolisiin muutost ihin, muttane tu lee perustua
vapaaehtoisuuteen elk tule kuvitellaett seolisi ratkaisu lis tilan tarpeeseen.
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Pispalaan sopimattomat laaj ennusratkaisut
- Rakennustapaohjeessa esitet n, ett lagjennusosa e i saaollaalkuper ist
rakennusta suurempi.
OsaPispaanj ljell olevasta vanhasta rakennuskan nasta on pinta-alaltaan hyvin
pieni rakennuksia. Rakennus saattaa sijaita keskei sell parhadla paikalla
tontilla. Mik li rakennuksen lagjentamiseksi ei ann etatosiasiallisia
mahdollisuuksia, €l j ljellej muutavaihtoehtoa kuin rakennuksen purkaminen
t m e nyt ole asemakaavoituksen tavoite. Rakenn ustapaohjeen tulee sallia
my s suuret lagjennukset vanhoihin rakennuksiin, oi kealla toteutuksellanit on
onnistuneesti tehty Pispalaan aiemminkin.

R5 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oleskelu

- Rakennustapaohjeen esitt m parvekkeiden koko 1x2 m etri ei mahdollista
k ytt kelpoisen parvekkeen tekemist .

- Kuistia koskeva rgoite 30% peitt vyys sein pinnast a ei mahdollistatoimivan
ratkaisun tekemist esitetyll 7-8 metrin runkoleve ydell .

- Asuntosuunnittelun RT-ohjekortisto (RT 93-10544) esitt  toimivat | ht kohdat
rakennuksen ulkotilojen suunnitteluun. Ulkotilojen kuten parvekkeiden osalta
mitoitusesimerkeiksi annetaan

0 Alkaen 1800..2100mm-2200..2400mm

0 Tarpeen mukaan 1800..2100mm-3600..3800mm

0 Asuntoparvekkeen tai terassin suositeltava v himm i spinta-ala on 6..8m2
Rakennuksen ulkotilan koko tulee voidam ritt to ntti- ja rakennuskohtaisesti,
mm. asuntojen koko huomioiden, siten ett toimivar atkaisu k ytt tarpeeseen
n hden on mahdollistatehd .

J1 Julkisivut sommittelut

- Julkisivuohjeistus antaa kohtuuttoman ohjeen vanhan talon kunnostajalle
Julkisivukorjaukset on toteutettava perinteisin rakennustavoin restauroiden.
Tarkoituksenmukaisempaa on kannustaa vanhojen rakennusten remontointiin
sek antaa remontoijalle toimintavapauksia. Alkuper isen kaltaisten materiaalien
jaty menetelmien k ytt  on mahdollista suositella , mutta sit el tule vaatia.

J2 Materiaalit

- Kiellettyjen julkisivumateriaalien lista on tarpeettoman pitk
Pispalaan tulee voida rakentaa taloja k yt ss olev illanormaaleilla
rakennusmateriaaleilla. Aikojen my t my srakennus materiaalit muuttuvat ja
Rakennustapaohjeen tulee sallia kunkin aikakauden rakennusmateriaalien
k ytt mist rakentamisessa.

Metalliohutlevy tulee sallia julkisivun vedelle altistuvien osien suojana.
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J3 ikkunat ja ovet

Pispalassa on kaupungin parhaat n k alat jane muod ostavat valtaosalle
asukkaista merkitt v n lisarvon Pispalan ymp rist  ss. Ikkunoiden kokoa el

tst syyst olesyyt rgoittaa Rakennustapaohjeen esitt mll tavalla Suuret
ikkunapinnat ovat kiellettyj . Julkisivussaikkuna- jalasipintaa saa ollaenint n
30%.

Maisemasuunta on kultakin tontilta usein vain yhteen suuntaan. N kym suuntaan
tulee ollamahdollistatehd yli 30% julkisivupinna sta ikkunaosuutta.
Rakennustapaohje ja kaava suosittelee rakennusten sijoittelua tontin rgjalle

t m saattaatehd sistiloistaasuintiloiksi kelpa amattomia, mik li toiseen
suuntaan ikkunoiden kokoa liiaksi rgjoitetaan.

J4 Vrit ja pintak sittely

Rakennustapaohjeessa rgjoitetaan tarpeettomasti Pispalalle tyypillist lagjaa

v rivalikoimaa, esm. Valkoistajulkisivunp vri n tuleevltt . Pispaassa
tulee suositella huomattavasti lagjempaav riskaalaa kuin mit
rakennustapaohjeen v rikartassa esitet n.

Toimenpidesuosituksena maalin tyypin valinta el ole toimiva Korjauskohteissa
k ytet nrakennusaikakauden maalityyppegl . Maain valintaan vaikuttaa

k yt nnss my stalon julkisivupinnallajo olevam aalipinta. Mik li talo on
maalattu modernillamaalillae sit ainaole mahdollista ilman suuria
toimenpiteit p llemaalata perinnemaaleilla

T2 Autos ilytys

Kuten rakennustapaohjeissa on luettavissa, mahdollisuudet ratkaista autopaikoitus
ovat hyvin erilaisiaala- jayl rinteell . Sen sija an, ett hyv ksyt n nyt kaikkien
havaitsema ongelma it , ett tien alarinteen puol eiset autotallit peitt v t

J rvimaiseman olisi olemassa toimivia ratkaisuja.

Rakennustapaohjeen m r ys autojen silytyksen ratk aisemisesta yksil |lisesti
tonteilla poistais mahdollisuuden ratkai sta ongelman yhteisesti | hell
djaitsevissakiinteist iss. Y| rinteen puoleller inteeseen rakentaminen on useasti
paljon kalliimpi vaihtoehto kuin aarinteeseen maisemat tuhoava rakentaminen.
Mik li osapuolet niin sopivat, miksi el rakennustap aohjeissa rohkaistaisi

yl rinteen puoleisille tontellle sijoitettavien aut opaikkojen rakentamista.
Rakennustapaohjeen m r ysrajata autosuoja kahteen tal kolmeen autopaikkaan
poistaa mahdollisuuden rakentaa toimivalle paikalle yl rinteeseen kahden
kiinteist n yhteinen autopaikka.

Rakennustapaohjeen ehdotus kivijalkakerrokseen sijoitettavasta autotallista on
usean rakennuksen osaltaj rjet n. Alarinteen puole lla vasta rakennuksen toinen
kerros saattaa Sijaita tientasossa. Ohjeistuksessaei t It k n osin ole otettu
huomioon Pispalan harjumuodon asettamia erityisvaatimuksia.

Toimiva kannustin autopaikkojen maisemaan sopivalle sijoittamiselle olisi, ett
harjun yl rinteen puolella maanalaisen parkkipaikan rakentaminen rinteeseen el
vie rakennusoikeutta. Alarinteen puolellatoimisi vastaavanlai sena kannustimena
parkkitason alapuoleisen varastotilan rakentamismahdollisuus.
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3. Rakentamismahdollisuuksien v heneminen ei saa ol la
Rakennustapaohjeen seuraus

Rakennustapaohjeen p asiallinen tavoite tuntuu oll een Pispalan
rakentamismahdollisuuksien v hent minen. K sityss it , ett ainoastaan
pienipiirteinen rakentaminen sopii Pispalaan, on kuitenkin virheellinen. Pispala on
perinteisesti tehokkaasti rakennettu monipuolinen ja mosaiikkimainen asuin- ja
pienkerrostaloalue kaupungin keskustan | heisyydess .

Rakennustapaohjeen tavoittelema pientaloalue Pispala ei ole, eik sen muuttaminen
sellaiseks ole mill n muodoin perusteltua. Pispal an rakentamisen luonteen muuttaminen
nykyisest on my s kaavoituksen ensisijaisen tavoit teen vastaista.

Rakennustapaohje saattaa jopa puolittaa rakennusten kokonaisalan t ysin uuttataloa
rakennettaessa (asuintilojen sijoittaminen kellariin, erillisen vintin kielt minen). T st
tematiikasta on ollut mielipiteenvaihtoa my s Aamul ehden yleis nosastopalstalla yhden
kaavan osallisen sek HannaLyytisenv lill (Aamul ehti 31.10. ja5.11.).

Y leis nosastokirjoituksessaan L yytinen puolustaa, e tt rakennusoikeus pysyy samana.
Kaavoittajankin s hk postitse tiedoks sasamassatar kenteessa (7.11.) Lyytinen my ntyy
kuitenkin toteamaan ett rakentamismahdollisuuksien v henemisen osalta Vaikutuson
tapauskohtainen jaenimmill nkin joitain kymmeni  prosentteja.

Rakennustapaohje tulee rakentamismahdollisuuksien v hent misen sjasta laatia
giten, ett seei v henn kiinteist jen olemassaol eviarakentamismahdollisuuksia,
vaan alnoastaan antaa arkkitehtuurillisia suosituksia.

Rakentaminen Pispalaan kunnioittaa Pispalan kehittyv  kulttuuriymp rist  sek on
my s Tampereen kaupungin kaupunkistrategian (2005-2 016) mukaista.

Rakennustapaohjeen hyv ksyminen k ytt nsen nykyis ess muodossaolisi samalla
MRL54 pyk | n mukaisen lain rikkomista. Seuraukset :

- Kiinteist jen arvo on riippuvainen paitsi ymp rist  st, my sk ytett viss olevista
rakentamismahdollisuuksista mik i rakentamismahd ollisuuksiav hennet n
laskee kiinteist jen arvo.

- Kiinteist jen arvo on riippuvainen siit mink laisi arakennuksia on mahdollista
rakentaa. kun asetetaan tarpeettoman tarkkojaraj oitteita rakentamiselle, laskee
kiinteist n arvo.

- Vanhan materiaalin kunnostaminen ja entis inti on u sein kalliimpaa kuin
materiaalin uusminen uudella vastaavalla ratkaisulla tarpeettomia
entis intivaatimuksia el tule esitt .

Uskomme, ett Pispalaan on mahdollista laatia toimi va rakentamisen ohjeistus, joka

nykyist esityst paremmin toteuttaa oikeudenmukais uuden periaatteita ja edesauttaa
Pispalan arvokkaan kulttuuriymp rist n silymist .
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